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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Féreningen har till dindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreninsen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1994-03-28.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-12-17.

Akta forening

Foreningen ér en ékta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen fger och forvaltar fastigheten Skalby 46:20 i Jarfilla kommun, Stockholms ldn. Fastigheten

byggdes 1996 av Siab AB. Total bostadsyta dr 6 782 kvm.

P4 fastigheten finns 41 st bostadshus innehdllande 74 st lagenheter varav 56 st i kedje- och parhus och 18
st i flerfamiljsvillor. Dessutom finns 24 st parkeringsplatser for flerfamiljsvillorna. Lagenheterna dr
beldgna pa Kosmosgriand och del av Orgonavigen.

Ldgenhetsfordelning:
10st-2rok 64 kvm
2st-3rok 77 kvm
4 st-4rok 84 kvm
2st-4rok 89 kvm
26 st -4 rok 92 kvm
16 st-4 rok 99 kvm
14 st - 5 rok 107 kvmm

Forsdkring

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa vid ADE-forsékring. I forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.
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Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-06-10 bestatt av:

Henrik Severin Ordforande
Anna Georgiadi Kassor
Ulrika Franzén Sekreterare
Angelos Gotosis Drift
Zaynab Durukan Elouali  IT

Sandra Bygdén Suppleant
Niklas Dargin Suppleant
Eva Hoggren Suppleant
Eleanore Kring Suppleant

Fram till stimman var Martin Saldenius ordinarie ledamot, Dimitris Siotis och Georgios Tselekidis var

suppleanter.

Nya efter stimman var Ulrika Franzén (ordinarie ledamot) samt suppleanterna Sandra Bygdén, Niklas
Dargin, Eva Héggren och Eleanore Kring.

Valberedning
Jan Lindevall och Ari Partanen.

Firmateckning

Foreningen tecknas 2 i forening av ordforande och kassor.
Revisorer

Eva Andersson Dverstorp  Revisor  Folkesson Rad & Revision

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets brjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 st

och avgiende medlemmar under &ret var 17 st. Vid rikenskapsarets slut fanns det 118 st medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 8 st gverlatelser.

Ligenhetsforteckningen hanteras av Conzignus Hem och Fastighet AB.

Inga andrahandsuthyrningar har beviljats under dret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att
folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd krévs alltid fran styrelsen vid andrahandsupplatelse.
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Ultforda historiska underhall

Under sommaren mélades kvarvarande forrddsddrrar om.

Under hosten byttes gatulamporna ut till LED, med varmvitt sken, lings med Kosmosgrénd.

Under aret har 2 st vippdjur kdpts in till lekparken samt 1 st fotbollsmél till den gemensamma grédsytan
framfor lekparken.

Négra av sidorna pa flerfamiljsvillorna har malats om under sommaren som ett forsikringsérende.
Under hdsten inforskaffades 6 st "kor-sakta" vigdockor som placerades ut langs Kosmosgrind for att
hélla hastigheten nere i omradet.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjdlva. Tva stdddagar har héllits (var och host) déir
medlemmarna sjilva fraschat upp gemensamma ytor.

Planerade underhall

Under varen/sommaren 2016 kommer lekparken att mélas om av medlemmarna sjélva for att hélla
kostnaderna nere.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet och rintebetalningar samt fér amortering av foreningens ldn och
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan.

Den bredbandsavgift som tagits ut av medlemmarna sedan januari 2014 slopades fr.o.m. maj 20135.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 5016082 5087639 4982741 4983384
Arsresultat 620 458 465880 -1234119 341654
Soliditet, % 21 20 19 20
Yttre fond 215650 0 246 000 246 000
Bostadsyta, kvim 6782 6782 6782 6782
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 734 734 734 734
Lén per kvm bostadsyta, kr 7712 7 886 8022 7 959

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Faorslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
reservering fond for yttre underhall

att fran yttre fond i ansprék ta

Balanseras i ny ridkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arsredovisning 2015

928 800
620 458

1 549 258

246 000
-170 000
1473258
1 549 258

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2015 2014
Rérelseintiikter 1
Nettoomsiittning 5016079 5087 640
) _IEI'elseint;i__lEt_e}'_ - . 3 _1
Sumima rorvelseintiikter 5016082 5087639
Rdorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -1468319  -1287437
Ovriga externa kostnader 6 -121 583 -158 861
Personalkostnader 7 -82 137 -73 868
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -701 117 -701 1 17
Summa rorelsekostnader -2373 156 -2 221 283
Rorelseresultat 2642927 2866 356
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande 1'esu1tatiﬁc;stel' 156 140
~ Rintekostnader och liknande resultatposter i 8 2022 615 -2400 616
Summa finansiella poster -2022459 -2400476
Resultat efter finansiella poster 620 468 465 880
Avrets resultat 620 468 465 880

<
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Balansrikning
Not 2015-12-31  2014-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 65 500 535 66 201 652
Summa materiella anliggningstillgangar 65 500 535 66 201 652
Summa anliiggningstillgingar 65 500 535 66 201 652
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 605 67 563
Ovriga fordringar 10 22 455 21783
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 96 330 933717
Summa kortfristiga fordringar 147 390 182 723
Kassa och bank
Kassa och bank 1089155 1199483
Summa kassa och bank 1089 155 1199 483
Summa omsidittningstillgangar 1236 545 1382 206
Summa tillgdngar 66737080 67 583 858
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Balansrakning
Not  2015-12-31  2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser [2 200 000 12 200 000
Fond for yttre underhall 214 650 0

712 414 650 12 200 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 928 800 677 570
Arets resultat 620 468 465 880
Summa fritt eget kapital 1549 268 1143 450
Summa eget kapital 13963 918 13343 450

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | " ]3 f";l 1”19 262 - 52 435 826
Summa lingfristiga skulder 51119262 52435826
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 182 400 1 048 236

Leverantdrsskulder -21 649 276 094

Skatteskulder 7 647 28 666

Ovriga kortfristiga skulder 20 895 15179

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 464 607 436 407
Summa kortfristiga skulder 1653 900 1804 582

Summa eget kapital och skulder 66737080 67 583 858
Stéllda sdkerheter 15 74 400 000 74 400 000
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Kosmosgrind har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstillda
Foéreningen har inte haft nigra anstillda under dret. Styrelsens arvoden dr faststéllda av

foreningsstimman.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 7 262 SEK per bostad samt 1 243 SEK per

liigenhet.

Not 1, Rérelseintikter 2015 2014
Tntiktsreduktion o - - s 0
Kabel TV/Bredband 35224 105 672
Sophdmtning 3008 2 808
Arsavgifter, bostider 4 979 160 4979 160
Ovriga intikter 3 -1
Summa . N - - 5016082 5087639
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Not 2, Fastighetssktsel 2015 2014
Snoskottning 7 55 000 55 000
Stddning och fastighetsskotsel 5026 4 445
Triadgardsarbete 7 963 5540
Ovrigt 23 0
Summa 68012 64985
Not 3, Reparationer 2015 2014
Reparationer - 169 689 31 350
Summa ) 169689 31350
Not 4, Taxebundna kostnader 2015 2014
Fastighetsel - 27806 31663
Sophdmtning 178 861 168 701
Vatten 277 840 268 558
Summa - 484 507 468 922
Not 5, Ovriga driftskostnader 2015 2014
Fastighetsforsikringar _ 108119 103 408
Fastighetsskatt 429 046 420 178
Kabel-TV 199 384 198 595
Ovrigt 9562 0
Summa 746111 722181
Not 6, Ovriga externa kostnader 2015 2014
Forbrukningsmaterial B 10 805 13 569'
Juridiska kostnader 3875 7 750
Kameral forvaltning 56 437 66 703
Revisionsarvoden 16 125 16 125
Ovriga forvaltningskostnader 34 341 54714
Summa - 7 - - 121 583 158 861
Not 7, Personalkostnader 2015 2014
Sociala avgifter 7 19012 17 468
Styrelsearvoden 61 250 56 400
@vriga personalkostnader 1875 0

; | 82137 73 868

Summa




Brf Kosmosgrind
769600-1861

Arsredovisning 2015

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2015 2014
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2020315 2 395 464
Q\.'riga réntekostnader - - i 2300 . __515%
Summa - . i 2022615 2400616
Not 9, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 84 351 841 84 351 841
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 84 351 841 84 351 841
Ingiende ackumulerad avskrivning -18 150 189 -17 449 072
Arets avskrivning =701 117 -701 117
Utgiaende ackumulerad avskrivning -18 851 306 -18 150 189
Utgaende restviirde enligt plan 65 500 535 66 201 652
1 utgdende restvéirde ingdr mark med 2400 000 2400 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 42 782 000 44 734 000
Taxeringsvarde mark . B _aaon A3 0Nd
Summa 77 375 000 79327000
Not 10, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 21935 21783
_nyiuggfordrripgar S 520 0
Summa - i 22455 21783
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Kabel-TV 50229 49 846
Kameral forvaltning 14 879 14 109
Ovrigt - 0 322 0 2942
Summa 96 330 93377
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; Disp av fore Disp av

ot 12, et kapital IB ﬁ?‘s resultagt dvriga popster UB
Insatser 12200000 ; ’ - 12200 000
Fond, yttre underhall 0 - 214 650 214 650
Balanserat resultat 677 570 465 880 -214 650 928 800
Arets resultat 465 880 -465 880 620 458 620 458
Eget kapital - 13 343 450 0 620 458 13 963 908
Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 20‘}2“;‘?2‘? 51 5?'2(“31‘11 i S;”;‘f
SBAB 20174 I-OS_W 9453647 9535454
SBAB 2016-04-15 0,56 % 9453647 9535454
SBAB 2016-12-09 4,8% 13417313 13675708
SBAB 2016-08-03 0,95% 1492153 1498242
SBAB 2019-03-04 4,1% 12528298 12858 531
SBAB 2016-12-09 4,67% 5956604 6380673
Summa a - 52301662 53 484 062
Varav amorteras inom 12 manader 1182400 1048236
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Beréiknat revisionsarvode - " 7 14000 14000
El 2785 4018
Forutbetalda avgifter/hyror 415190 418 137
Vatten 21 801 0
Ovrigt 10 831 252
Summa 7 7 464 607 436 407
Not 15, Stiillda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
__fl__“;)"t-aﬁ"tnl-lttagna pantbrev - 74 400 000 74 400 000

1 7 o 74400000 74400 000

Summa
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Underskrifter

25 YaeemuA

Ort och datum

ﬁ/énrik Severin” Anna Georgiadi U
Ordfbrande Kassor
SN —

MION \ / Wj/ /
Ulrika Franzén Aﬁlgelos Gotosis
Sekreterare Drift

Vir 1evisi0nsberﬁttelse har limnats 201k — t‘g ~ b i /}/LPFW)Q
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Folkesson f{ad & Revision
Eva Andersson Dverstorp
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Kosmosgrind
Org.nr. 769600-1861

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Kosmosgrind for ar 2015.

Styrelsens ansvar for disredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som #r dndamalsenliga med hiinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrfickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér
féreningen.

FOLKESSON
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Kosmosgrénd for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

6 bl
Uppsala den /tj) 40

Eva Andersson Dverstor
Auktoriserad revisor
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